Ausfertigung Kerkower SC e.V.

Nutzungs- und Bewirtschaftungsvertrag

Zwischen der Stadt Angermiinde

vertreten durch den Burgermeister, Herrn Frederik Bewer
Markt 24, 16278 Angermiinde

im Vertrag — Stadt — genannt

und Kerkower Sportclub e.V. .
vertreten durch den Vorsitzenden, Herr Séren Kalz,
Bauernweg 10, 16278 Angermiinde OT Kerkow

im Vertrag — Verein — genannt

wird der folgende Vertrag geschlossen:

§1 Vertragsgegenstand ;

1. Vertragsgegenstand ist die kommunale Turnhalle im Ortsteil Gunterberg m|t Nebenge-
lass, Anbauten und Freiflachen.

Die Turnhalle ist gelegen in der Gemarkung Guinterberg Flur 4 FIurstucke 38 und
304 in einer GesamtgrofRe von 2.008 m2.
Die Flache der Turnhalle nebst Freiflache ist in dem als Anlage beigefiigten

Lageplan gekennzeichnet mit den Punkten A, B, C, D, E, F, G. Der Lageplan ist
Bestandteil des Vertrages.

§ 2 Vertragszweck

1. Zweck des Vertrages ist die Nutzung und ordnungsgeméafRe Bewirtschaftung des
Uberlassenen Vertragsgegenstandes gem. § 1 des Vertrages durch den Verein. _

2. Die Stadt tberlasst dem Verein den Vertragsgegenstand zur Durchfilhrung von
sportlichen und der die Jugendarbeit férdernden Aktivitdten im Rahmen der Satzung
des Vereins (gem. § 2 Abs. 2 der Vereinssatzung), sowie der auch im &ffentlichen
Interesse liegenden Sport- und Jugendarbeit. Anderen Gruppen, Vereinen und
Institutionen, die das kulturelle Leben der Region bereichern, soll die Nutzung der
Turnhalle ebenfalls gewahrleistet werden. Zweck ist es die Sporthalle grundséatzlich
fur sportliche Zwecke zu nutzen. Ziel ist die Schaffung neuer Gemeinschafts- und
Sportangebote fiir den landlichen Raum.

3. Die Nutzung der Turnhalle durch die Kita Greiffenberg ist weiterhin nach Bedarf zu
gewabhrleisten. Der Kita wird die Turnhalle unentgeltlich zur Nutzung durch den Verein
tberlassen.

4. Die Turnhalle dient weiterhin im Bedarfsfall als Sammelplatz fur notwendige

Evakuierungen der Kinder und Betreuer. Dafiir besitzt die Kita einen eigenen
Schlissel.
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5.

6.

Der Vertragsgegenstand darf nur fir Zwecke genutzt werden, die dem im Abs.2
genannten Zweck nicht entgegenstehen.

Jede andere Nutzung, insbesondere private Veranstaltungen bedirfen einer Zu-
stimmung durch die Stadt.

Der Verein duldet die Nutzung des Vertragsgegenstandes durch die Stadt zu lhren
Zwecken nach vorheriger Terminabstimmung.

§ 3 Vertragsdauer

Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit mit Wirkung ab 01.01.2024 geschlossen.
Die Vertragspartner vereinbaren, dass eine friihere Uberlassung im beidseitigen
Einvernehmen jeder Zeit festgelegt werden kann.

§ 4 Nutzungsentgeltfreiheit

Die Stadt Uberldsst dem Verein den im § 1 genannten Vertragsgegenstand ohne
Zahlung eines Nutzungsentgeltes, wenn der Nachweis der Gemeinnitzigkeit (Frei-
stellungserklarung durch das Finanzamt) durch den Verein erbracht wird.

Der Nachweis der Gemeinnutzigkeit ist vom Verein unaufgefordert in Abstanden von
drei Jahren und erstmals im Jahr 2023 vorzulegen.

Die unentgeltliche Uberlassung wird nach MaRgabe folgender Regelungen
vereinbart:

a) der Einwerbung (z.B. Spenden, Werbung, Zuschiisse vom KSB UM) von
finanziellen Mitteln durch den Verein,

b) er Ubernimmt die Verwaltung fiir die im § 2 des Vertrages angegebene Zwecke
(Turnhalle)

c) der durchzufilhrenden Instandhaltung (Wartung, z.B. der Heizung) der in § 1
des Vertrages genannten Vertragsgegenstandes,

d) der durchzufihrenden Instandsetzung (Reparaturen) bis zu einer Héhe von
500,00 € der in § 1 des Vertrages genannten Vertragsgegenstandes sowie die
Verwendung der aus der Vermietung erzielten Einnahmen fiir kleinere Instand-
haltungen (z.B. Malerarbeiten oder kleinere Reparaturen im Sanitarbereich
oder fiir Sportgerate),

e) den Verzicht auf Erstattung von Verbesserungen der Baulichkeiten und des
Grundstiickes nach Rickgabe des Vertragsgegenstandes zum Vertragsende.

§ 5 Finanzierung / Bewirtschaftungskosten

1.

Fir die Laufzeit des Vertrages werden notwendige investive MaRnahmen/
Beschaffung durch die Stadt, nach Mallgabe ihres Haushaltes, realisiert. Investive
MaRnahmen werden durch die Stadt nur finanziert, wenn diese im stadtischen
Interesse liegen.

Die Durchfiihrung einer investiven MaRBnahme ist bis zum 30.04. eines Jahres im
zustandigen Fachbereich der Stadt anzuzeigen, so dass die notwendige MaRnahme
fur das darauffolgende Haushaltsjahr geplant werden kann. Ein Anspruch auf
angemeldete Mittel besteht nach Malgabe des Haushaltes nicht.

Mit Vertragsbeginn tbernimmt der Verein alle anfallenden Betriebskosten gemaR der
Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 oder in der jeweils gultigen
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Fassung. Hierzu gehéren auch notwendige Prifgebihren fur die genutzten
Elektrogerate sowie die Sportgerate.

Die Stadt stellt fur die sich auf dem Vertragsgegenstand befindenden Geb&ude von
§1 eine Gebaudeversicherung zur Verfiigung. Die Kosten dafiir werden als Zuschuss
angerechnet. Gebuhren fur die Grundsteuer sowie fiir den Wasser- und Bodenver-
band tragt die Stadt.

Die Stadt bezuschusst die anfallenden Betriebskosten jahrlich mit 4.800,00 €.

Die Auszahlung des Betriebskostenzuschusses erfolgt zum 15 des Monats. Der
Abschlag betragt somit 400,00 € pro Monat.

Voraussetzung fir die Zahlung sind der Nachweis der gemeinnutzigen Téatigkeit fur
die Férderung des Sports, insbesondere des Kinder- und Jugendsports. Zum Nach-
weis der Gemeinnutzigkeit hat der Verein der Stadt alle drei Jahre unaufgefordert
den Freistellungsbescheid des Finanzamtes vorzulegen. " :

Der Verein verpflichtet sich, den Zuschuss sachgerecht und wntschafthch Zu ver-
walten sowie zweckentsprechend und sparsam zu verwenden. Die Belege dafir sind

als Nachweis vorzuhalten und auf Verlangen der ‘Stadt auszuhandlgen oder
vorzulegen.

§ 6 Untervermietung / Unterverpachtung

1.

Der Verein wird anderen eingetragenen Sportvereinen, Institutionen sowie

weiteren juristischen und natirlichen Personen.die Nutzung der Turnhalle fur
sportliche oder kulturelle Veranstaltungen gemaR §1 Uberlassen. -

Weitere Unterverpachtungen/Untervermietungen bediirfen der Zustimmung der
Stadt.

Die Stadt kann vom Verein verlangen, Untervermietungen/ Unterverpachtungen nicht
durchzufiihren, wenn diese dem Ansehen der Stadt als Gebietskorperschaft
abtraglich sind oder den Interessen der Stadt entgegenstehen.

Die Stadt kann vom Verein die Erméglichung einer kostenlosen Nutzung im Sinne
des Abs.1 verlangen, soweit dies dem Verein unter dem GeSIchtspunkt der eigenen
Nutzung zumutbar ist.

Der Verein erlasst eine Entgeltordnung fir die Nutzung der Turnhalle far den in Abs.
1 naher bezeichneten Personenkreis, welche sich an der Entgeltordnung fur Nutzung
von Sporteinrichtungen der Stadt Angermiinde or|ent|ert

§ 7 Haftung / Verkehrssicherungspflicht

1.

2.

Der Verein haftet fiir alle Beschadigungen des Vertragsgegenstandes. Der Rickgriff
auf Dritte, die den Schaden verursacht haben, bleibt unberihrt.

Die Stadt kann die Beseitigung der Schaden und Wiederherstellung verlangen.
Handelt der Verein trotz Mahnung nicht, kann die Stadt die Beseitigung der Schaden
und Wiederherstellung auf Kosten des Vereins veranlassen.

Dem Verein obliegt die Verkehrssicherungspflicht fur den in § 1 des Vertrages ge-
nannten Vertragsgegenstand und die in &ffentlichen - rechtlichen Vorschriften ge-
regelten Anliegerpflichten, insbesondere die Stralenreinigungs- und Winterdienst-
pflichten (betrifft den Bereich vor dem Eingang der Halle und dem unmittelbar neben
der Halle liegende Parkplatz). Die Stadt wird auch hier von etwaigen Haftungsan-
sprichen freigestelit.

Der Mieter verpflichtet sich, die den offentlichen Verkehrsraum begrenzenden
Grunflachen nach Bedarf, mindestens jedoch zweimal jahrlich wahrend der Vege-
tationsperiode zu mahen.
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5.

Der Verein verpflichtet sich, alle fur seine Tatigkeit erforderlichen Versicherungen
abzuschlieBen, insbesondere eine Haftpflichtversicherung und eine Inventarver-
sicherung. Das Bestehen dieser Versicherungen ist der Stadt bis zum 31.01.2024
nachzuweisen. Von dieser Regelung bleibt die Haftung der Stadt als Grundstiicks-
eigentiimer fur den sicheren Bauzustand des Gebaudes unberiihrt (§ 836 BGB)
soweit der Verein nicht als Geb&dudeunterhaltungspflichtiger handelt.

§ 8 Vertragskiindigung

1.

Die Stadt kann den Vertrag aus wichtigen Griinden ohne Einhaltung von Fristen
kindigen.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn:
a.)  der Verein seiner Pflicht zur Pflege und Instandhaltung des
Vertragsgegenstandes nicht oder mangelhaft nachkommt
b.)  der Verein den Vertragsgegenstand zu anderen als den vertraglich
vereinbarten Zwecken nutzt oder wenn er Nutzungen erméglicht, die den
bekannten oder mutmaRlichen Interessen der Stadt widersprechen
c.)  ein besonderes stadtisches Interesse, wie Stadtentwicklung, die Inan-
‘spruchnahme aller oder einzelner Grundstticksteile erfordert.
Der Verein kann diesen Vertrag kiindigen, wenn '
a.)  der Verein nicht in der Lage ist, die Betreibung des Vertragsgegenstandes
weiterzufiihren
b.)  der Verein sich auflost
Beide Parteien kénnen diesen Vertrag mit einer Frist von sechs Monaten jeweils zum
Monatsende ordentlich kiindigen.
Die Stadt kann dem Verein eine vorribergehende Nutzung des Objektes unter-

sagen, wenn es die Situation z.B. aufgrund von Bauarbeiten oder ,Hdherer Gewalt"
oder einer Pandemie erfordert.

§ 9 Ubergabe des Vertragsgegenstandes

1.

Der Vertragsgegenstand wird bei Vertragsbeginn (§ 3) in dem Zustand tibergeben,
wie er steht und liegt. Vor Beginn des Vertragsverhaltnisses wird der Vertrags-
gegenstand offiziell mit Ablesung der Zahlerstande und Erklarung tiber den Zustand
des Vertragsgegenstandes und der vorhandenen Ausstattungsgegensténde iiber-
geben. Es wird ein Ubergabeprotokoll gefertigt.

Wegen etwaiger Mangel bei Vertragsbeginn werden evtl. Schadensersatzan-
spriiche sowie Aufrechnung, Minderung und Zurtickbehaltungsrecht ausge-
schlossen.

Wegen kiinftiger Schaden am Uberlassungsgegenstand kann der Verein Anspriiche
geltend machen, wenn ein schuldhaftes Verhalten wahrend Veranstaltungen von
Beauftragten der Stadt vorliegt. Die Zurechnung des Verschuldens wird der Verein

der Stadt nachweisen. Der Rickgriff auf Dritte als Schadensverursacher bleibt
unberthrt.

§ 10 Nutzung und Instandhaltung

1.

Baumpflegemafnahmen (notwendige Fallarbeiten, Pflegeschnitte etc.) an den auf

dem Vertragsgegenstand vorhandenen Baumen tbernimmt die Stadt. Mégliche

Gefahren die durch den Baumbestand ausgehen kénnen, sind der Stadt durch den
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Verein unverziglich zu melden. Einmal jahrlich ist eine Sichtkontrolle der vor-
handenen Baume durchzufiihren. Das Kontrollergebnis ist dem Eigentliimer mitzu-
teilen. Die Anpflanzung von Baumen ist nur nach vorheriger Absprache mit dem Ei-
gentiimer vorzunehmen.

Der Verein verpflichtet sich, den Vertragsgegenstand schonend und pfleglich zu be-
handeln.

Die Finanzierung gréRerer Instandsetzungen (iiber 500,00 €) und baulicher Er-
génzungen (Um- und Ersatzbauten) Gbernimmt die Stadt Angermiinde nur nach ihrer
vorherigen schriftichen Zustimmung und nach MaRgabe des jeweiligen
Haushaltsplanes der Stadt Angermiinde auf Antragstellung durch den Verein.
Die Beantragung der Kostentragung durch die Stadt hat durch den Verein so
rechtzeitig (Stichtag 30.04. siehe §2 Abs. 2) gegeniiber der Stadt zu erfolgen, dass
die Vorbereitung der Gremienentscheidungen und dle Planungen im Haushalt der
Stadt gesichert werden kénnen.

Die Stadt ist berechtigt, Ausbesserungen und baullche Verénderungen, die der Er-
haltung des Vertragsgegenstandes dienen oder zur Abwendung drohender Gefahren
oder zur Beseitigung von Schaden notwendig sind, auch gegen den Willen des Ver-
eins vorzunehmen. Soweit der Verein zur Duldung verpflichtet ist, ist Schadensersatz
wegen der Beeintrachtigung oder dem Ausschluss des Gebrauchs zum vereinbarten
Zweck ausgeschlossen.

Schaden am Vertragsgegenstand sind unverziglich der Stadt anzuzeigen.

§ 11 Bauliche und sonstige Veranderungen

1.

2.

Zu baulichen und anderen nicht ohne weiteres wieder zu beseitigenden Bauten oder
Errichtungen ist der Verein nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadt berechtigt.
Die Stadt ist berechtigt im Rahmen ihrer Zustimmung selbst oder durch Dritte Fest-

legungen zu Art, Umfang, Inhalt und Fachaufsicht iber die beabsichtigen Manahm-
en zu treffen oder treffen zu lassen.

§ 12 Betreten des Vertragsgegenstandes

Die Beauftragten der Stadt sind jederzeit berechtigt, den Vertragsgegenstand insbe-
sondere die Gebaude und Anlagen - auch untervermietete oder unterverpachtete
Teile des Vertragsgegenstandes - zu betreten und die Einhaltung der Vertragsbe-
stimmungen zu iberwachen. Diese Regelung ist auch in einen etwaigen und durch
die Stadt genehmigten Unterpachtvertrag / Mietvertrag zu tibernehmen.

§ 13 Riickgabe des Vertragsgegenstandes

1.

2

Nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist der Vertragsgegenstand in ord-
nungsgemalfem Zustand zuriickzugeben.

Eventuelle Mangel bei Rickgabe, die Uber die Mangel am Vertragsbeginn hinaus-
gehen, wird der Verein auf Anforderung der Stadt beseitigen.

Ein Ausgleich fur Wertverbesserungen durch bauliche Veranderungen des Vereins
nach Vertragsbeendigung wird nicht geschuldet.
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§ 14 Erfiillungsort und Gerichtsstand

Fur den Erfullungsort und den Gerichtsstand gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 15 Sonstige Vereinbarungen

T

2,

Die Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen bei der Nutzung oder genehmigten Ver-
anderungen des Vertragsgegenstandes ist vertragliche Nebenpflicht.

Verein und Stadt verpflichten sich zur umgehenden gegenseitigen Information, wenn
ihnen Tatsachen bekannt werden, die der Umsetzung des Vertrages ganz oder in
Teilen entgegenstehen oder entgegenstehen konnen. Die dariiberhinausgehende

gegenseitige Information zu beabsichtigten MaRnahmen oder lber beabsichtigte
Entwicklungen gilt als vereinbart.

Weitere Vereinbarungen werden nicht getroffen.

§ 16 Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages

1.

2.

Anderungen und Ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. - '

Ist oder wird ein Teil des Vertrages ganz oder teilweise unwirksam, so hat dies keinen
Einfluss auf die Wirksamkeit der tibrigen Vertragsteile und des Vertrages im Ganzen.
Die unwirksamen Teile sind durch diejenigen Regelungen zu ersetzen, die dem
angestrebten Erfolg am nachsten kommen.

Angermiinde, 21.12.2023

Frederik'Bewer Séren Kalz
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